SO TU PHAP NINHBINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRU‘NG TAM } ) Déc ldp - Tw do - Hanh phuc
DICH VU PAU GIA TAI SAN

' Ninh Binh, ngay 18 thang 6 ndm 2019
S6: 34/Qb-bG

QUYET PINH
V/v ban hanh quy ché diu gia quyen sir dung 194 16 dit &
tai xa Luu Phuong, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh.

) GIAMBOC ‘
TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TiNH NINH BiNH

- Can cir B6 Ludt dan su nuce Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam nam 2015 ;

- Can cir Ludr dat dai nam 2013;

- Can cit Ludt Péu gid tai san nam 2016,

- Can cur Nghi dinh sé 62/20] 7/IND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt déy gid tai san;

- Can cir Quyér dinh 21 6/2005/0D-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viée ban hanh Quy ché ddu gid quyén s dung dat dé giao dat ¢é thu tién si
dung dat hodc cho thué ddy:

- Can cir Quyét dinh sé 18/20] /OD-UB ngay 20/10/2010 ciia Uy ban nhdn

Ninh Binh;

- Can ci Quyeér dinh s6: 621/0D-UBND ngay 28/02/2018 cua UBND huyén
Kim Som vé viéc Phé duyét Quy hoach chi tiét khy gian dan cu xa Luu Phuong, huvén
Kim Son, tinh Ninh Binh;

- Can cir Quyét dinh s6: 5051/0D-UBND ngay 23/11/2018 cua UBND huyén

Kim Son vé viée ddu gid quyén su dung ddt ¢ giai doan 1 thuéc quy hoach chi tiét

khu gian déin cu (khu dan cu moi) tai xd Luu Phuong, huyén Kim Son, tinh Ninh
Binh;



- Thue hién Hop dong dich vu dau gig tai san sé 25/2019/HD-DVDG ngay
17/6/2019 gitia T, rung tam dich vu dau gid tai san tink Ninh Binh voy phong Tai
nguyen va Méi truong huyén Kim Son vé viéc 16 chire ddu gid quyén siy dung 194 5
dat & tai xé Luu Phuong, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh-

QUYET PINH

Dieu 1. Ban hanh Quy ché déu gid Quyén st dung dit lam nha & tai xa Luu
Phuong, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh;

Diéu 2. Quy ché dau gid Quyén sir dung dat lam nha ¢ tai xa Luu Phuong,
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh, chi 4p dung cho viéc diu gid quyén sur dung dat néuy

Noi nhin:
- Nhur Biéu 3:
-Lua TT

La Khac Khinh



SO TU PHAP NINH BINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TRUNG TAM Boc 1ap - Tw do - Hanh phiic
DICH VU PAU GIA TAI SAN o
Ninh Binh, ngay 18 thang 6 nein, 2079

QUY CHE
V/iv dau gia quyén siy dung 194 16 di¢ & tai xa Luu Phuong,
huyén Kim Son, tinh Ninh Binh
(Ban harh kém theo Ouyét dinh sé 34/0D- DG ngay 18/6/2019

r

cua Gidm doc T rung tam dich vu day gld tai san tinh Ninh Binh)
— Tk

Piéu 1. P twong, quyén han, nghia VU cua nguoi tham gia dau gia va
nguoi tring diy gid quyén siy dung dat:
L. Péi twong tham gia d4y gida quyén si dung dit:

thoi cam két sy dung dat diung myc dich, dung quy hoach, thuc hién dung cac quy

»
e

dinh vé quan 1y dat dai, c4e quy dinh khéc cua phap luat déj véi 15 dat tring déu gis,

dau gid tai san phat hanh, ndp du tién dit truge theo quy dinh taj quy ché nay, dong

2. Nhirng nguoi khong dwoc tham gia diu gia

- Nguoi khéng ¢¢ nang luc hanh vi dan SU, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su hodc ngudi tai thei diém day gia khong nhan thire, lam chy
duoc hanh vi cua minh.

chi ruét, em rudt cua ngudi truc tiep giam dinh, dinh gia taj san;

I1. Quyén han, nghia VU cua nguodi tham gia dau gia va nguoi tring dau
gid quyén siy dung dit:

1. Quyén han va nghia VU cia nguoi tham gia diu gia

a. Quyén han:



- Puoc Trung tam dich vy dau gid tai san cung cap day du céc thong tin vé 16
dat dau gia nhu: vi tri, dién tich, gi4 khoi diém va nhimg théng tin khac c6 lién
quan.

- Puge tra gia theo quy dinh cua phép luat.

- Puoc tra lai tién dat trudce trong cac truong hop sau :

+ Nguoi da dang ky tham gia d4u gia nhung rat lai dang ky trong thoi gian
hoan tét thu tuc dang ky tham gia dau gia (truge 07 ngay mo cuée dau gia)

+ Nguoi khong trang du gia (Nhung khong vi pham quy ché cuge ddau gia).

b. Nghia vu:

- Phai np don dang ky tham gia dau gia (theo mdu quy dinh);

- Nop dii 50 tien dat truée do Trung tam dich vu ddu gid tai san quy dinh:

- Co mat dung gio, dia diém theo thdng béo cua Trung tam dich vu dau gi4 tai
san. Néu khéng c6 mat ding gid theo quy dinh dé tham gia dau gia thi coi nhu vj
pham quy ché dau gia;

- Tu tim hiéu vj tri mét bang cac 16 dat déu gia, mat béng quy hoach chi tiét (N;
tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Kim Son, Trung tam dich vu dau gia tai san tinh
Ninh Binh va UBND xa Luu Phwong) va vi tri 16 dit tai thuc dja;

- Khi dén tham gia dau gia phai xuat trinh Giéy chirng minh nhan dan hodc
gidy to tuy thin hop 1¢; gidy thu tién dat trudce, Gidy uy quyén tham du cude dau gis
(néu o) theo quy dinh cta phap luat;

- Chap hanh dang cac quy dinh cua phap luat va Quy ché du g1a tai san.

2. Quyén han va nghia Vu cia nguoi tring diu gia

a. Quyén han:

- Yéu céu nguoi ¢6 tai san du gia trinh co quan c6 tham quyén phé duyét két
qua tring dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat.

- Puogc giao dét tai thue dia va giao giay ching nhéan quyén sur dung dat sau
khi da thuc hién day du nghia vu theo quy dinh (muc b dudci day).

- Buge sir dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai.

b. Nghia vu:

- Ky bién ban diu gia.

- Phai ngp day du, kip thoi cac khoan tidn tring dau gi4, 1& phi truéc ba, lé phi
dia chinh, cép gidy chimg nhén quyén si dung dit theo ding thoi gian quy dinh tai
Quy ché nay.

- Str dung dit dung muc dich, dung quy hoach, ding quy dinh cua Nha nuoc
vé quan ly dét daj.

Diéu 2. Khu dit thuc hién d4u gia:

1. Dic diém khu dit thyc hién déu gia, gia khoi diém, tién mua hé so va
tién dat truée:

em yet



Vi tri, s thi tur
trén mat bang dau gia dat

Gia khoi ,I
diém
(dong/m’)

coc

Tién dat | Tién ban

ho so

(VN dbng) \I(VN dong)
[

80 16 dat quy hoach nha chia 16 bam dwong quy

hoach bén trong (hwéong Nam) gom Tu 16 NO7- I

67 dén 16 NO7-71; tir 16 NO8-46 dén 16 NOS§- 69; (

I | tirlo NO9-43 dén 16 NO9-70; NO10-42; NO10- | 4.500.000 |  40.000.000 |

43; NO10-46; NO10-47; tir 16 NO10-49 dén 16 ,

NO10-54; tir 16 N010-57 dén 16 NOIO-69
(Dién tich tir 108 m* dén 114 m?)

200.000

96 16 dat quy hoach nha chia 16 bam duong quy
hoach bén trong (hwéng Bic) gom: NO6-01: tir
16 NO6-48 dén 16 NO6-64; tir 16 NO8-06 dén 16

NO8-23; tir 16 NO9-02 dén 16 NO9-29; tir 16
NO10-02 dén 16 NO10-32; NO10-73
(Dién tich tir 108 m® dén 297 m%)

(S

4.000.000 | 40.000.000 |  200.000

05 16 dat quy hoach nha vuon bam duong quy

16 BT1-17 dén lo BT1-20
(Dién tich tir 399 m* dén 406 m %)

13 16 dat quy hoach nha vuon bam duong quy
hoach bén trong (hwéng Biic) gom tr 16 BT1-03

hoach bén trong (huwdng Nam) gom: BT1-01; tir 4.000.000 | 100.000.000  500.000

4 | dén16 BT1-06; tir 16 BT2-02 dén 16 BT2-06: tir 16 3.500.000 | 100.000.000 ' 500.000

BT2-17 dén 16 BT2-20
(Dién tich tir 399 m® dén 420 m?)

- Puoe lay lai tién dat trude trong cac truong hop sau:

+ Ngudi khéng trang déu gia (khong vi pham quy ché dau gid) duoc nhan lai
tién dat trude vao ngay 15/7/2019, tai UBND xa Luu Phuong, huyén Kim Son, tinh
Ninh Binh.

+ Nguoi da dang ky tham gia dau gia nhlmg rut lai dang ky trong thoi han
hoan tat thu tuc tham gia dau gia (rrude 01 ngay 6 chiic cudc déau gia);

- MBoi bé ho se dugc dang ky tham gia diu gia 01 (mot) 16 dat. Mot nguoi co
thé mua nhiéu hd so va ding tén dang ky tham gia déu gia nhiéu 16 dét nhung khi
du ddu gia chi duoc tinh 1a mot nguoi.

2. Chire ning khu dat: Dat quy hoach khu dan cu xay dung nha &.

Diéu 3. Nguyen tic, diéu kién diu gia tai san;

1. Nguyén tic diu gia:

Tuan thu quy dinh ctia phap luét, viéc ddu gia duoc thuc hién theo nguyen tac
doc lap, cong khai, minh bach, trung thuc, cong biang, khach quan, bao vé quyén va
loi ich hop phap cua cac bén tham gla

2. Piéu kién tb chire cude diu gia:

Cudc dédu gia chi dugc mé khi c6 tir hai ngum dang ky tham gia dau gid tro
1én. Trudng hop hét thoi han dang ky tham gia dau gia ma chi co mat ngudi dang ky



tham gia dau gia thi cudc dau gia khong duoc t6 chire, khach hang duoc hoan tra lai
tién dat trude va tién phi tham gia day gia.

Diéu 4. Phuong thire diu gia va buge gia;j cach tra gia tai cude dau gia;
xac dinh nguoi mua tai san.

1. Buée gia: Buge gia la phan chénh Iéch cua lan tra gia sau so véj gid tra cao
nhét dugc cong bé cua lan tra gia trudc lién ké .

- Buédc gid t6i thiéu 1a 20.000 dong/m? (Hai muoi nghin dong/m?). téi da
khong qua 200.000 dong/m? (Hai tram nghin dong/m?).

Riéng vong thtr 04 va thi 05 chj quy dinh mic t6i thiéu la 20.000 dong/m?
khong han ché mac t6i da.

- Cac vong tra gid khich hang khéng duoc tra gi 1é dén hang tram ddng.

2. Phuong thire va hinh thie diy gia:

timg loai gid khéi diém ma khong cong bé tén nguoi da tra gia cao nhét, c¢6 SUr gidm sat
cua 01 dai dién khach hang tham gia diy gid. Sau d6 tiép tuc phét phiéu cho nhirng
nguot tham gia dau gia o cac vong tiép theo.

- Céch viét s6 tién vao phiéu tra gid timg vong cu thé nhu say:

la 20.000 dong/m? nhung miic tra t6i da khéng qua 200.000 dong/m?:
+ Nhitng nguoi tham 8ia tra gia ¢ vong thir 02 v vong thir 03 bt buée phai
CO mukc tra gid t6; thiéy cao hon gid tra cao nhdt ¢ VONg tra gid lién ké truce do
cong (+) véi t6i thiéu la 20.000 dong/m?, nhung t6i da khong qud 200.000 dong/m::
* Riéng vong tra gid thir 04 v thy 05, khdch hang phai tra 167 thiéy bang gid
cao nhat ¢ vong lién ké truée ds cong vai 16i thiéu lg 20 000 dong/m* va muse tra
toi da la khéng han ché

- Nguoi tham gia tra g1d ¢6 quyén xin ding tra gi say vong tra gia thir nhét
hodc & bat ctr vong nao nhung phéi théng béo cho dy gia vién biét va ky tén xéc
nhén vao danh sich xin dung tra gi4.
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Vi du: Gia khoi diém cia cde 16 dat nay la: 4.000.000 dong/m?, buée gié 16
thiéu la: 20.000 dong/m? to6i da la: 200.000 dong/m*:

+ Nguoi tra gia o vong thir nhdt cé quyén tra bang g:fl.'d khoi diem la
4.000.000 dﬁng/’mz hodc tra cao hon thi phai cong (+) thém it nhat mét bude gia la
4.020.000 dong/m? téi da la 4.200.000 dong/m’ (nguoi ndo tra gid thap hon
4.000.000 d/m’ va cao hon 4.200.000 &/m’ la vi pham quy ché dau gid),

+ Néu gid tra cao nhat ¢ vong thit nhat la 4.200.000 dong/m’ thi nguoi tham
gia dau gid ¢ vong dau thir 02 bat buée phai tra gid t6i thiéu la 4.220.000 dong/mr’;
t6i da la 4.400.000 dong/ m’.

+ Néu gid tra cao nhat ¢ vong thir hai la 4.400.000 dong/m? thi nguoi tham
gia ddu gid o vong dau thir 03 bat bude phai tra gid toi thiéu la 4.420.000 déng/m’,
t6i da la 4.600.000 dong/m’;

+ Néu gid tra cao nhat ¢ vong thir ba la 4.600.000 dong/m? thi nguoi tham
gia dau gid & vong ddu thir 04 bat buge phai gid 6i thiéu la 4.620.000 dong/m’. 16
da la khéng han ché;

+ Nguoi tham gia tra gia o vong thit 05 bdt bude phdi tra gid toi thiéu tir gia
tra cao nhat cua vong tra gia thir 04 cong thém mot budce gia 161 thiéu va t6i da la
khong han ché;

3. Két qua nguoi tring diu gia:

- Can ctr két qua tra gia ¢ vong cudi cung cua cudc dau gia va két Qua trd gia
0 cac vong tra gia trude do (nhung khéng bi !cip bién ban vi pham quy ché cudc ddu
gid nay). Xét két qua tra gia tur cao xuong thap cua ting loai gia khoi diém, dau gia
vién cong bd nhiing ngudi tring dau gia.

- Néu co nhiéu ngucn tra gid bang nhau trong truong hop vuot qua so 16 dat
déu gia thi ddu gia vién s& tb chic bc tham dé xac dinh nguoi tring dau gid.

- Lua chon vj tri cu thé cua timg 16 dat nhu sau:

+ Nguoi co gia tra cao hon s€ duoc chon trude, cir nhu vay cho dén khi toan
bo cac 16 dat tring diu gia duoc lua chon.

+ Trong truong hop c6 nhidu nguoi tra gia bing nhau, nguai diéu hanh cudc
dau gia td chirc rat tham dé ngudi tring dau gia duge lua chon vi tri 16 dat trudc.

+ Tai thoi diém t6 chic cho khéach hang lya chon 16 dat, khi déu gia vién
xudng tén dén 3 lan ma khéach hang khong c6 mit dé lua chon 16 dit thi phai chap
nhan nhing 16 dat con lai.

4. Rut lai gla da tra.

- Tai cue dau gid thuc hién bing phuorng thuc tra gia 1én theo hinh thirc déu gia
truc tiép bang bé phiéu kin tai cudc dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rut lai gia da
tra trude khi dau gia vién cong bo ngum trung déu gia thi cude diu gia van tiep tuc va
bat dau tir gid tra cua ngudi tra gia lién ké truéce do.

Ngum rut lai gia da tra hodc rut lai gla da chap nhén sé bi truét quyén tham gia
cude dau gia va khong duoc hoan tra khoan tidn dat trudc.

5



nguoi tring dau gid ma Nguot nay tir chdi mua 15 dat triang day gid, thi nguoi tr ché;

a. Thoi gian ban hd sg- Thoi gian phat hanh hd so tu: 07 giyr 30° ngay
19/6/2019 dén 16 gio 00° ngay 09/7/2019. Tai Trung tam dich vu day gia tai san

tinh Ninh Binh va Uy ban nhan dan xi Ly Phuong, huyén Kim Son, tinh Njnh

b. Thoi gian nép tién dat truée:
Thoi gian nop tien dit trude, giay nop tién vao tai khoan va dang ky tham gia

ndp tién vao taj khoan cua Trung tam:

+ S6 tai khodn: 3303201005118

+ Tén tai khoan: Trung tam djch vu dau gia tai san tinh Ninh Binh

+ Tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thén Viet Nam - Chi nhanh
Song Van, Ninh Binh.

Khédch hang szu khi da nop tien dit true vio 1 khoan cua Trung tam dich
vu dau gia tai san tinh Ninh Binh tai Ngan Ngan hang Nong nghiép va phat trién

2. Thoi gian, dia diém t3 chire cude diu gis :

- Théi gian 5 chize cupe a4y gia: Vao héi 08 giy 00 ngay 11/7/2019 (Khéch
hang dén truge 30 phut dé lam thy tuc vao phong d4y gid);

- Dia diém t6 chie cudc dau gia
Kim Son, tinh Ninh Binh.

Dieu 6. Théi han, Phuong thie thanh tosn va giao dat cho khich hang
tring dau gia:



Chi cuc thué huyén Kim Son;
- Trudng hop hét thoi han nop tien theo quy dinh (30 ngay ké tir nggy oo

théng bdo nop tien cua Chi Cuc Thuyé huyén Kim Son) ma nguoi tring day gia
khéng nop hoac nop khéng du sé tidn tring diu gia thi UBND huyén Kim Son s

cho nguoi trung dau gia.

Diéu 7. Noi quy cuje diy gia:

l. Chi c6 nhing ngudi c6 tén trong danh sich dj dang ky tham gia dau gia
#n06i duge vao phong d4u gia;

I3 -

4. Nguoi tham gia diy gia khéng duoc sir dung dién thoai va cac phuong tién
théng tin khac trong phong dau gis:

5. Nguoi tham gia dau gia khong dugc ghi am, chup anh, ghj
phong day gia khi chua duoc su d‘éng Y cua nguoi didy hanh cude diy gia;

Diéu 8. Xir Iy vi pham:

1. Truit quyén tham gia diu gia,

Nguoi tham gia d4y gid bi truat quyén tham gia dau gia khi ¢ mot trong cac hanh
Vi sau day (khodn 5 Diéu 9 Lugt déy gid tai san):

a. Cung cap théng tin, taj ligy saj su that, sir dung gidy to gia mao dé tham gia
dau gia, tham gia cudc dau gia;

-

b. Théng déng, méc né; voi dau gia vién, té chie dau gig taj san, nguoi ¢ taj



d. Cdc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat co lién quan.

2. Nguoi tham gia dau gia khéng dwoc nhan lai tién dat trwée (dit coc),
trong cac truong hop sau:

a. Da np tien dit trude nhung khéng tham gia cude déu gid, buoi cong b gis
ma khong thude trudng hop bét kha khang;

b. Bi truat quyén tham gia diu gia.

¢. Ngudi triing ddu gié tir chéi ky bién ban diu gid duoc coi nhu khong chap
nhan mua tai san dau gia (khoan 3 Diéu 44 cua Luat ddu gid tai san)

d. Rut lai gia da tra hogc rut lai gia da chip nhan theo Didu 50 cua Ludt déu
gid tai san;

d. Tir choi két qua trung déu gia theo Diéu 51 cua Ludt dau gi tai san,

e. Nguoi tring dau gia khong nép du sé tién tring déu trong thoi gian quy
dinh tai khoan 1 diéu 6 quy ché nay.

Khoan tién dat truée cua nguoi tham gia dau gid vi pham Quy ché khong
duoc hoan tra lai, sé duoe xir Iy theo quy dinh cua phadp ludt vé ddau gia tai san.

Trén ddy la quy ché diu gia quyeén sir dung 194 16 dat lam nha & tai xa Luu
Phuong, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh. Cac noi dung khac khong duogc dé cap
trong Quy ché nay s& duoc thuc hién ding theo cic quy dinh hién hanh cua Nha
nudc vé dau gia./.

Noinhan:

- UBND huyén Kim Son (thay bao cdo);

- Phong TN&MT huyén Kim Son:

- UBND xa Luu Phuong, huyén Kim Son:
- Nguoi déng ky tham gia déu gia;

-Luu TT.

La Khic Khanh



